ZARZĄDZENIE  NR  4

Burmistrza Gminy Stęszew

z dnia 20 lutego 2003 roku

w sprawie  wysokości stawek czynszu za lokale mieszkalne w Gminie Stęszew.

Na podstawie art.  8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. Nr 71, poz. 733 z 2001 r., zm. Dz. U. Nr 113, poz. 984, Dz. U. Nr 168, poz. 1383 z 2002 r./ i § 8 uchwały Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 24 kwietnia 2002 r. nr XVIII/266/2002      w sprawie programu polityki mieszkaniowej miasta i gminy Stęszew oraz obwieszczenia Wojewody Wielkopolskiego w sprawie: ustalenia wysokości wskaźników przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla poszczególnych powiatów województwa wielkopolskiego                            /Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 119, poz. 3333 z 2002 r./

zarządzam co następuje:

§ 1

1. Ustala się od 1 marca  2003 roku stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego w wysokości  1,60 zł. 

2. Załącznik do zarządzenia określa tabelę zróżnicowania stawek czynszu.

3. Czynsz najmu jest naliczany i opłacany co miesiąc.

4. Wysokość czynszu najmu oraz dane dotyczące lokalu wpływające na wysokość czynszu powinny być określone w umowie.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 0,50 zł za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu.

6. Stawka czynszu za lokal zamienny ustalana jest na podstawie pkt 1.

§  2

1. Za mieszkanie objęte stawką czynszu, o której mowa w § 1 pkt 1 przyjmuje się lokal mieszkalny wyposażony w instalację wodno – kanalizacyjną.

2. Dostarczanie wody do lokalu może odbywać się z sieci lub urządzeń indywidualnych (hydrofor) z odpływem do kanalizacji sanitarnej lub szamba.

§  3

Tracą moc:

1. uchwała Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 28 grudnia 1999 r. Nr XI/110/99              w sprawie wysokości stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w gminie Stęszew na 2000 r.

2.  uchwała Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 6 grudnia 2000 r. Nr XVIII/170/2000 zmieniająca uchwałę w sprawie  wysokości stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne  w Gminie   Stęszew.

§ 4

Wykonanie zarządzenia powierza się dyrektorowi Zakładu Gospodarki Komunalnej               i Mieszkaniowej w Stęszewie.

§  5

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem 1 marca 2003 roku i podlega ogłoszeniu w sposób zwyczajowo przyjęty na terenie gminy.

Załącznik 

do zarządzenia Nr 4

Burmistrza Gminy Stęszew 

z dnia 20 lutego 2003 roku

TABELA ZRÓŻNICOWANIA CZYNSZU 

STAWKA CZYNSZU


-
1,60 ZŁ.

Zwyżki:

za posiadanie w lokalu mieszkalnym:

- łazienki


10%

-
0,16 zł

- centralnego ogrzewania
20%

-
0,32 zł

- ciepłej wody

10%

-
0,16 zł

- gazu przewodowego
10%

-
0,16 zł

Zniżki:

za  lokal mieszkalny 

      poza miastem Stęszew
10%

-
0,16 zł

za brak w lokalu:

- instalacji wodociągowej
10%

-
0,16 zł

- instalacji kanalizacyjnej
10%

-
0,16 zł

za lokal mieszkalny na 

    poddaszu /bez strychu

    nad nim/


10%

-
0,16 zł

za lokal mieszkalny w 

    budynku przeznaczonym 

    do rozbiórki

30%

-
0,48 zł

U W A G A:

Maksymalną zniżkę przyjmuje się do 30 % z wyłączeniem lokali mieszkalnych                     w budynkach przeznaczonych do rozbiórki, gdzie stosuje się dodatkową zniżkę.

1. Jeżeli najemca lokalu mieszkalnego wyposażył ten lokal w urządzenia powodujące    podwyższenie stawki czynszu przed wejściem w życie zarządzenia, to obowiązuje go    wnoszenie podwyższonej stawki czynszu.

2. Jeżeli najemca na własny koszt i za pisemną zgodą wynajmującego wyposaży lokal mieszkalny w urządzenia powodujące podwyższenie stawki czynszu najmu, to przez 36 miesięcy /od dnia wejścia w życie zarządzenia/ nie powoduje podwyższenia stawki czynszu  najmu,  licząc od momentu stwierdzenia wykonania danych urządzeń. 

3. Najemca, który otrzymał lokal do adaptacji na cele mieszkaniowe otrzyma częściowy zwrot poniesionych kosztów na adaptację tego lokalu poprzez umorzenie czynszu.

O wysokości umorzenia decydować będzie Burmistrz Gminy Stęszew.

UZASADNIENIE

do zarządzenia nr 4 z dnia 20 lutego 2003 r. Burmistrza Gminy Stęszew                                w sprawie  wysokości stawek czynszu za lokale mieszkalne w Gminie Stęszew.

Zmiana stawek czynszu następuje po raz pierwszy od stycznia 2001 roku. Postępująca dekapitalizacja zasobów mieszkaniowych gminy wymaga podjęcia działań zmierzających do dostosowania wysokości stawek czynszu do potrzeb remontowych budynków. Ustalając wysokość stawek czynszu wziąłem pod uwagę poziom inflacji               w okresie jaki minął od ostatniej zmiany czynszu oraz wskazania zawarte w uchwale Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 24 kwietnia 2002 roku w sprawie programu polityki mieszkaniowej miasta i gminy Stęszew. Program uchwalony na lata 2002 – 2006 przewiduje stopniowe dojście stawek czynszu za 1 m2 do poziomu 0.1 % kosztu odtworzenia 1 m2 budynków mieszkalnych. Wartość odtworzenia ustalana jest przez wojewodę. Wojewoda Wielkopolski ustalił, w obwieszczeniu z dnia 20 września 2002 roku, wartość odtworzenia 1 m2 budynku na terenie powiatu poznańskiego w wysokości 2630,00 zł. Stosując zalecenie Rady Miejskiej Gminy Stęszew należałoby ustalić stawkę czynszu na poziomie 0,1 % kosztu odtworzenia co dałoby wartość 2,63 zł/m2. Oznaczałoby to wzrost czynszu o 100 %. Ponieważ dochodzenie do wartości 0,1 % kosztu odtworzenia budynków rozłożone ma być do roku 2006 podwyżkę stawek czynszu rozłożono na 4 lata. Ustalenie stawki czynszu w wysokości 1,60 zł/m2 od 1 marca 2003 roku jest pierwszym krokiem zmierzającym do wypełnienia zaleceń Rady Miejskiej Gminy Stęszew.

Zarządzenie podtrzymuje dotychczasowe zasady podwyższania i obniżania czynszu w zależności od jakości zajmowanego lokalu. Utrzymane zostają także zwolnienia z opłacania czynszu w zamian za nakłady poniesione na remont lokalu.

